Lokalplan nr. 56
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%38 me

toltet 0 gepot
5.8 m2——34.4 m2

garderobe Y,
13,0 m2 ) /
| S | B — | '/
| /
gang
7.5 m2
[ kontor- &/
' niche y 7
1w . |
&
stue
26,6 m2
o1
31
’H .
1]
H 5o
=l 3
fHto vindfang
H:-2
H 80 15,6 m2
-
| T
-y
‘e
..y
‘|
H 1

90ap) toliet
13,0 m2 5,8 m2

vandleg

™\
g
>

okken
8.4 m2

I [ X

gruppe
9.2 m2

HUNDESTED KOMMUNE




LOKALPLAN NR. 56, FOR EN DAGINSTITUTION VED H@JBJERG-
VEJ

INDHOLD side

REDEGORELSE

INAledning. . .ve et ineenne ettt eeee e,
Lokalplanens baggrund. ..........coueeueuunnenn...
Lokalplanens formdl og indhold.................
Forhold til anden planlagning..................

Lokalplanens retsvirkninger....................

o O bW NN

Bilag - principskitse.........ouiuununnnnn...

LOKALPLAN NR. 56

§ 1 Lokalplanens formdl............ouuuuu... 9
§ 2 zonestatus og omrddeafgrensning......... 10
§ 3 Omradets anvendelse............. e 10
§ 4 Udstykninger............ouuuuuuunnunnn. .. 10
§ 5 Vej-og stiforhold....................... 10
§ 6 Spor-og ledningsanl@g................... 11
§ 7 Bebyggelsens omfang og placering........ 11
§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden............ 12
§ 9 Ubebyggede arealer..........u.uuuuuun... 12
§ 10 Forudsatning for ibrugtagen af ny

bebyggelse. . ... ... 13
§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder....... 14
§ 12 Vedtagelsespategning.................... 14
TEGNINGSBILAG

1. matrikelkort
2. Lokalplanomrddet




REDEGORELSE

INDLEDNING

Planloven arbejder med to slags planer

Kommuneplanen er den overordnede plan, som omfatter
hele kommunen. Den fastlagger i grove trzk, hvor der
skal vare boliger, erhverv, butikscentre, grenne omra-
der, veje o.s.v.Kommuneplanen er sdledes en beskrivel-
se af byrddets mdl for kommunens udvikling.

Lokalplanen galder for et enkelt omrade, og fastlagger
mere detaljeret, hvordan omrddet i fremtiden skal se
ud.Lokalplanen skal vare inden for kommuneplanens ram-
mer.Lokalplanen tinglyses pd de pidgzldende ejendomme
og er bindende for de bererte parter.

Planloven indeholder bestemmelser om byrddets ret og
pligt til at udarbejde lokalplaner.Disse bestemmelser
skal sikre en sammenhzng med kommunens gvrige planlag-
ning.Samtidig sikres at kommunens beboere fir kendskab
til planlagningen og lejlighed til at gore deres ind-
flydelse galdende inden byrddet vedtager 1lokalplanen
endeligt.

LOKALPLANENS BAGGRUND

I fordret 1993 blev det konstateret, at der er behov

for yderligere pasningsmulighed for bern i bgrnehave-
alderen.

Byrddet besluttede pa sit mede i juni 1993, at der
skal opferes og senest i efterdret 1994 ibrugtages en
ny 60 berns-daginstitution.

Byradet besluttede endvidere, at institutionen skal
opferes pd hjernet af Frederiksvarkvej og Hojbjergvej.
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Hundested byradd ensker, at sikre alsidige pasningsmu-
ligheder af bern i ferskolealderen.Der er sdledes 1
kommunen vuggestue, traditionelle bgrnehaver, skovber-
nehave og denne institution, hvor der er mulighed for
udenders dyrehold m.m.

LOKALPLANENS FORMAL, OG INDHOLD

Det er lokalplanens formdl at sikre at omrddets anven-
delse fastlagges til offentlige formdl, daginstituti-
on og grent omrade.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at omrddets grenne
karakter bevares og at der skabes en sammenheng mellem
den grenne kile ved bakkerne ved Porthusvej og det ab-
ne land, sdledes at arealet nord for institutionen be-
vares som grent rekreativt omrade.

Herudover skal daginstitutionen indpasses i det frem-
tidige boligomrdde nord for Hejbjergvej, se princip-
skitsen pa side 9.

Denne lokalplan vedrerer daginstitutionen og det gren-
ne omrade nord for denne. Det pa principskitsen skit-
serede boligomrdde viser blot byrddets intentioner med
at bevare omrddets grenne karakter. Der vil blive ud-
arbejdet lokalplan for det fremtidige boligomrdde, nir
omradet skal udbygges.

Adgangen til daginstitutionen vil ske fra Hejbjergvej.

Langs Frederiksvaerkvej og Hejbjergvej skal der etable-
res et beplantningsbazlte pd henholdsvis 20 m og 15 m.

Mod nordest skal der etableres beplantning mellem in-
stitutionen og det fremtidige boligomrade.

Der wvil sdledes blive etableret en gren bufferzone

mellem institutionen og de tilstedende veje samt mel-
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lem institutionen og det fremtidige boligomrade.

Der wvil blive en direkte adgang fra institutionen til
det grenne omrade nord for institutionen.

Institutionen opdeles i overskuelige enheder.
P4 udearealerne er der mulighed for at etablere ind-
hegning for mindre dyrehold, "nyttehaver" legeplads

m.m.

Dyrefolden til de mindre dyr kan etableres i beplant-
ningsbazltet.

FORHOLD TIIL ANDEN PLANLAEAGNING

Landsplanlagning

Hundested kommune er omfattet af Miljeministeriets
cirkulare nr. 215 af 19. december 1991 om planlegning
Og administration af kystomrdderne.

Cirkularet har til formdl at sikre, at kystomrdderne
som nationale interesseomrdder fortsat kan udgere en
veasentlig natur-og landskabsressource 0og vare attrak-
tive til rekreative formdl, samtidig med at de funk-
tioner i byerne og det dbne land, der er afhangige af
kystnaerhed, kan indpasses.

Cirkularets bestemmelser er bindende for den kommunale
planlagning og landzoneadministrationen i kystnerheds-
zonen.Kystnarhedsafgransningen er 3 km fra kysten.

Hundested Kommune er beliggende pd en halve med vand
pd 3 sider, fra nord til syd er der max. 6 km - hele
kommunen er sdledes omfattet af kystnerhedszonen.

I kystnzrhedszonen kraves en serlig begrundelse for at
udlagge arealer til byformdl. Det er siledes ikke mu-
ligt, uden sarlige hensyn til de landskabelige og byg-




-5-

ningsmessige forhold, at udlagge nye arealer til byud-
viklingsformdl i kystnarhedszonen.

Lokalplanomrddet er beliggende i byzone ca 1 km fra
kysten ved Skuldevig.

Mellem kystlinien og lokalplanomrddet er der bymessig
bebyggelse, 4dben lav boligomrdde. Instititutionen vil
saledes ikke pdvirke kystlandskabet visuelt.

Daginstitutionens materialevalg og udformning skal
tilpasses det smukke landskab, institutionens opfeores
i.

Regionplanlagning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Regionplan 1989
for Frederiksborg Amt.

Kommuneplanlegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen
for Hundested Kommune 1992 - 2004. Byrddets mdl for
bernepasning er

- inden for de givne ressourcer at passe alle begrn der
har behov

- at alle, som har arbejde, skal kunn f& passet deres
bern.

Zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Servitutter

Udover bestemmelserne i narvarende lokalplan kan der

pd de enkelte ejendomme vare tinglyste bebyggelsesre-
gulerende servitutbestemmelser.




Spildevandsplan
Lokalplanomrddet ligger inden for et kloakopland, der

er medtaget i den af kommunen udarbejdede spildevands-
plan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er beliggende i Lynas Vandvarks for-
syningsomrdde.

Varmeforsyningsplan

Lokalplanomradet er beliggende i de af varmeforsy-
ningsplanens omfattede omrdder, omradet er udlagt til
individuel opvarmning med mulighed for gastilslutning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse
af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af plan-
en, ifelge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i evrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsattes som hidtil. Lokalplanen medferer heller ik-
ke 1 sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der
er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.En bestemmelse i en lokalplan,
hvis indhold er fastlagt i aftale med en statslig el-
ler regional myndighed, kan dog kun fraviges ved en

dispensation med den pdgaldende myndigheds godkendel-
se.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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En del af omrddet, der er omfattet af lokalplanen, ud-
lzgges til offentlige formdl.Det betyder, at ejeren
efter planlovens § 48 under visse forudsatninger kan
krave ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med lokalplanen, fortranges af
planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, ndr det
vil vare af vasentlig betydning for virkeliggerelse af
planen, jvf. ovenfor.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzld-
er de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser
i byggeloven og planloven.
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LOKALPLAN NR. 56, FOR EN DAGINSTITUTION VED H@JBJERG-
VEJ

I henhold til lov om planlagning, jvf. lovbekendtge-
relse nr. 388 af 6 juni 1991, med senere andringer,
fastlegges herved felgende bestemmelser for det i § 2
nzvnte omrdde. |

§ 1 Lokalplanensg formdl
1.1 Det er lokalplanens formdl

At arealets anvendelse fastlagges til of-
fentlige formdl, daginstitution og grent
omrade,

at institutionen i sit materialevalg og ud-
formning indpasses i de omkringliggende
bolig-og grenne omrader,

at der etableres en gren buffeerzone mellem
daginstitutionen og tilstedende veje samt
institutionens og det fremtidige boligom-
rdde, '

at der etableres direkte adgang fra institu-
tionen til det grenne omrdde nord for
denne,

at institutionen opdeles i overskuelige en-
heder sdledes at udformningen, materiale-
valg og proportioner tilgodeser berns be-
hov for bl.a. oplevelser og tryghed,

at skabe mulighed for at der kan vare mindre
dyr pa institutionen,

at der inden for lokalplanomradet opnaes en
helhedsvirkning hvad angdr beplantning,
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bebyggelsens udformning, materialevalg og
placering.

2 Zonestatus og omrddeafgransning

2.1 Lokalplanen afgranses som vist pd teg-
ningsbilag 1 og omfatter felgende matr.
nr.e. : Del af 4 a, Store Karlsminde by,
Torup og del af 7 a, Temmerups by Over-
drev, Torup.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

3 Omradets anvendelse

3.1 Omradet opdeles i 2 delomrdder
Delomrdde 1 md kun anvendes til offentli-
ge formdl, daginstitution.
Delomrdde 2 mda kun anvendes til offentli-
ge formdl, grent rekreativt omrdde.
Se tegningsbilag nr. 1.

4 Udstykninger

4.1 Efter aftale med byrddet kan omridet yder-
ligere udstykkes.

5 Vej-og stiforhold

5.1 Vejadgang til institutionen skal ske fra

Hejbjergvej.
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5.2 Der ma kun etableres en overkersel til
Hojbjergvej i en max. bredde pd 4 m.

5.3 Der skal udlagges areal til 20 p-pladser
pa ejendommen, heraf skal 10 p-pladser
anlagges, 1 princippet som vist pd teg-
ningsbilag 2.

5.4 Adgang til institutionen skal ske i for-
bindelse med p-pladsen.

6 Ledningsanlaqg

6.1 El-ledninger, herunder til belysningsan-
lag skal fremferes som jordkabler.

7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1 Det bebyggede areal for institutionen ma&
ikke overstige 500 n@, herudover kan der
opferes de for institutionens nedvendige
skure til dyr, legeredskaber, cykler m.m.

7.2 Bygninger md ikke opferes i mere end en
etage.

7.3 Daginstitutionen skal opferes min. 25 m
fra vejskel mod Frederiksvarksvej og 20 m
fra vejskel mod Hejbjergvej, se tegnings-
bilag 2.

7.4 Daginstitutionen kan opferes i skel mod
p-plads og mod beplantningen i det nord-
gstlige hjerne af lokalplanomridet.

7.5 Daginstitutionen skal min opferes 5 m fra
lokalplanens nordlige afgrensning.
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Daginstitutionen kan bestd af flere byg-

ninger og deres indbyrdes placering skal
skabe hensigtsmazssige uderum.

Bebyggelsens vdre fremtraden

Bygningerne kan vare indbyrdes forbundne
v.h.a. tagflader/flisegang/vindskarme.

Institutionens facader skal opferes enten
i tegl og fremstd i blank mur eller vand-
skuret og/eller tra med malet overflade.

Institutionens tag skal have min. tag-
heldning pa 30° og skal dzkkes med enten
tegl eller tagpap med listetakning.

Redskabsskure skal opferes i tra og taget

skal have min. taghzldning pd 30° og dzk-
kes med enten tegl eller tagpap.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning,
befazstelse eller 1lignende gives et or-
dentligt udseende.

Delomrade 1

Hegn mod vej, p-plads og naboer skal vare
levende hegn i en max. hejde pd 180 cm
evt. suppleret med tradhegn, i en max.
hejde pad 120 cm placeret bag det levende
hegn. Levende hegn skal plantes mindst 40
cm bag skel mod vej, p-plads og nabo.

Der skal tableres et beplantningsbalte i
en bredde af 20 m fra vejskel mod Frede-




10

-13-
riksvarkvej og 15 m fra Hejbjergvej.

I Dbeplantningsbaltet kan der etableres
"lommer", hvor der kan etableres indheg-
ning til dyrehold.

P-pladsen skal etableres med fast be-
legning.

Terranreguleringer pa mere end + 0,5 m i

forhold til eksisterende terzn kan fore-
tages efter aftale med byrddet.

Evt. dyrehold skal etableres, sd der ikke
opstdr gener for omgivelserne.

Delomrdde 2

Omradet skal bevares som et grent rekrea-
tivt omrdde, som skal friholdes for be-
byggelse bortset fra de for omradets
drift nedvendige bygninger.

Inden for omradet, mod det fremtidige bo-
ligomrdde, skal der etableres beplant-

ning, som vist pd tegningsbilag 2.
Der skal vare en direkte adgang fra in-

stitutionsomrddet til det grenne omrade
nord for lokalplanomrddet.

Forudsatning for ibrugtagen af institution

10.1

For institutionen tages i brug skal det
sikres, at opholds-og parkeringsarealer
etableres 1 overensstemmelse med en af
byrddet godkendt plan for de ubebyggede
arealers indretning og i overensstemmelse
med bestemmelserne herom i § 9.




11

-14-

Tilladelger fra andre myndigheder

11.

12

Uanset foranstdende bestemmelser m3 der
ikke foretages andringer af eksisterende
lovlige forhold, feor der er opnaet tilla-
delse dertil fra |

a. Fredningsnavnet for Frederiksborg Amt,
hvis der pa arealet findes fred-

ningsmessige forhold.
b. Museet, hvis der fremkommer fund af

arkzologisk/historisk interesse, jvf.
museumslovens kap. 6 § 26.

Vedtagelsespdtegning

Saledes endeligt vedtaget af Hundested
byrad den 22.11.1993.

/¢2?é222%&q

ent ~Serensen

borgmester / Ov& Thorndal Poilsen
kommunaldirekter




F rederiksvaerkvej

LTI

mmm | okalplanomrade

— Delomrade.

—-— Matrikelskel
Mal 1:1000

BILAG |



mj“”'”.u\J

mm | okalplanomrade
A Areal som kan bebygges
B Beplantning

P Parkering

Mal 1:1000

BILAG I




